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7; Procedura nabywania nieruchomosci
GDDKiA i wyptaty odszkodowan
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Pozyskiwanie nieruchomosci nastepuje po wydaniu przez Wojewode Decyzji o Zezwoleniu na Realizacje Inwestycji Drogowej
tzw. decyzja ZRID. Nastgpi to nie wczesniej, niz na przetomie 2016/2017 roku.

JUZ TERAZ NALEZY ZWROCIC UWAGE NA:

ADRES DO KORESPONDENCII
1) Zgodnie z ustawg o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, Wojewoda

kieruje wszelkg korespondencje do stron postepowania na adres podany w ewidencji gruntow i budynkéw we wtasciwym
terytorialnie Starostwie. W zwiazku z powyzszym prosimy o sprawdzenie, czy adres w ewidencji odpowiada aktualnemu
adresowi korespondencyjnemu, a jesli nie - prosimy o aktualizacje danych w ewidencji.

2) Wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci nieruchomosci otrzymajg pisemnie od Wojewody m.in. zaréwno zawiadomienie
0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, jak i zawiadomienie
0 wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania.

3) Dotychczasowi wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci nie otrzymujg samej decyzji ZRID (zazwyczaj jest ona obszerna
i zawiera wiele zatgcznikdw), a jedynie zawiadomienie o jej wydaniu, z informacjg o mozliwosci zapoznania sie z jej trescig,
ktdre przesyta sie na adres wskazany w rejestrze nieruchomosci.

4) Doreczenie zawiadomienia na adres wskazany w rejestrze nieruchomosci jest skuteczne.

AKTUALIZACIA WPISOW W KSIEGACH WIECZYSTYCH PROWADZONYCH PRZEZ WEASCIWY

MIEJSCOWO SAD REJONOWY
1) Odszkodowanie za przejetg na wiasnosc¢ Skarbu Paristwa nieruchomosé, przystuguje dotychczasowemu wiascicielowi lub

uzytkownikowi wieczystemu oraz osobom, ktorym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe tj. np.
stuzebnosé, hipoteka.

2) W zwigzku z powyiszym waine jest, aby zaktualizowa¢ w ksiegach wieczystych:

- wpisy dotyczace wiasciciela, poprzez wprowadzenie w szczegdlnosci postanowiern o nabyciu spadkéw, testamentéw
i innych, a takze

- wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych poprzez wykreslenie sptaconych hipotek, badz nieaktualnych stuzebnosci.
3) W przypadku wystepowania w ksiedze wieczyste] hipoteki, Wojewoda jest zobowigzany do przeprowadzenia postepowania
wyjasniajacego w sprawie ustalenia aktualnej wysokosci wierzytelnosci gtéwnej zabezpieczonej wpisem hipoteki w
ksiedze wieczystej, co znacznie wydtuza termin wydania decyzji ustalajacej wysoko$¢ odszkodowania,

a w konsekwencji wyptate odszkodowania.




UDOSTEPNIENIE NIERUCHOMOSCI GEODETOM
Zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne osoby wykonujace prace geodezyjne, w tym podziaty dziatek, majg prawo

wstepu na grunt i do obiektéw budowlanych oraz dokonywania niezbednych czynnosci zwigzanych z wykonywanymi pracami,

a wiadciciel lub inna osoba wtadajgca nieruchomoscia sg obowigzani umozliwi¢ geodetom wykonywanie prac geodezyjnych.

PROCEDURA NABYWANIA GRUNTOW POD DROGI KRAJOWE

1. Wojewoda wydaje na wniosek Generalnego Dyrektora Drdg Krajowych i Autostrad decyzje o Zezwoleniu
na Realizacje Inwestycji Drogowej. Ostateczna decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe] zatwierdza podziaty
nieruchomosci i przenosi z mocy prawa wtasnosé dziatek na Skarb Paristwa,

2. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na wniosek GDDKIA najczesciej posiada tzw. ,,Rygor Natychmiastowej
Wykonalnosci”, ktéry umozliwia faktyczne objecie nieruchomosci w posiadanie i rozpoczecie robo6t budowlanych bez czekania
na uzyskanie przez decyzje ZRID ostatecznosci. Pozwala to na szybszg realizacje inwestycji oraz szybsza wyptate odszkodowan,

co wplywa na poprawe hezpieczenstwa kierowcdw.

USTALENIE ODSZKODOWANIA NA PODSTAWIE DECYZJI O ZEZWOLENIU NA REALIZACJE INWESTYCJI
DROGOWEJ Z RYGOREM NATYCHMIASTOWEJ WYKONALNOSCI

1. Decyzje ustalajgcg wysokosc odszkodowania wydaje Wojewoda.

2. Wysokos¢ odszkodowania ustala sie wedtug stanu nieruchomosci z dnia wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej oraz wedfug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

4. Wycenie podlegajg: grunty, budynki, budowle oraz sktadniki ,trwale z gruntem zwigzane” np. ogrodzenie, szambo, drzewa,
krzewy. Wycenie nie podlega natomiast majatek ruchomy, do ktdrego zaliczamy m.in.: zwierzeta, pojazdy, maszyny,

5. Wartos¢ nieruchomosci w formie operatu szacunkowego okresla rzeczoznawca majgtkowy wytoniony w trakcie

postepowania przetargowego prowadzonego przez Wojewode.

UWAGA: WYSOKOSC ODSZKODOWANIA | TERMIN JEGO WYPLATY UZALEZNIONE SA OD FAKTU ZtOZENIA

EWENTALNEGO ODWOtANIA OD DECYZIJI ZRID

1. Jezeli nie bedzie odwotania od decyzji ZRID, wtasciciele otrzymujg 100% odszkodowania w ciggu 14 dni od momentu,
gdy decyzja odszkodowawcza stanie sie ostateczna.

2. Jezeli nastgpi odwotanie od decyzji ZRID, GDDKIA moze wyptaci¢ jedynie zaliczke w wysokoséci 70 % odszkodowania
ustalonego przez Wojewode w decyzji odszkodowawczej; wyptata zaliczki nastepuje jednorazowo w terminie 30 dni od dnia
ztozenia przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci wniosku do GDDKIA o wyptate zaliczki;
pozostate 30 % odszkodowania GDDKIA wyptaca w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja ZRID stanie sie ostateczna.

3. Jezeli decyzja ZRID na skutek odwotania zostanie zmieniona, uchylona w catosci lub w czeéci dotyczacej osoby, ktdra ztozyta
wniosek o wyptate zaliczki lub stwierdzona zostanie jej niewazno$¢ osoba ta lub jej spadkobiercy sa obowiazani do zwrotu

zaliczki po jej waloryzacji.
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ZASADY WYPLATY ODSZKODOWAN

1. lezeli na wycenianej nieruchomosci ustanowione sg ograniczone prawa rzeczowe np. stuzebnosé, to wysokosé
odszkodowania zmniejsza sie o kwote réwng wartosci tych praw. Wynagrodzenie otrzymuje osoba, ktérej dana stuzebnosc
dotyczy np. stuzebno$¢ przejécia i przejazdu, stuzebnos$¢ mieszkania, stuzebno$é przesytu. Stuzebnosci wygasajg na
nieruchomosci przejmowanej pod droge z dniem ostatecznosci decyzji ZRID.

2. lezeli na wycenianej nieruchomosci ustanowiona jest hipoteka, to hipoteka ta wygasa na nieruchomosci przejmowane]j pod
droge, a wysokos¢ odszkodowania za nieruchomos¢ pomniejsza sie o odszkodowanje dla wierzyciela za wygasniecie hipoteki
w wysokosci aktualnego zadtuzenia. W przypadku gdy zadtuzenie z tytutu hipoteki przewyzsza wartos$é nieruchomosci to catosé
odszkodowania przystuguje wierzycielowi hipotecznemu np. bankowi - z pominieciem bonusdw za wydanie nieruchomosci, tj.
5% wartosci nieruchomosdci za wczesniejsze wydanie oraz 10.000,00 zt - bonusy przystuguja wtascicielowi lub uzytkownikowi

wieczystemu nieruchomosci.

WAZNE !!!

1. W przypadku, w ktérym dotychczasowy wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg ZRID

odpowiednio:
- wyda te nieruchomosé lub
- wyda nieruchomos¢ i oprézni lokal oraz inne pomieszczenia niezwltocznie

lecz nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji ZRID z klauzula

natychmiastowej wykonalnosci

wowczas wysokos¢ odszkodowania powieksza sie o kwote rowng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa
uzytkowania wieczystego.
Wihasciciel lub uzytkownik wieczysty chcacy wydaé nieruchomosé powinien dostarczyé do GDDKIA o$wiadczenie

o wydaniu nieruchomosci w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wydaniu decyzji ZRID z klauzula

natychmiastowej wykonalnosci.

2. W przypadku gdy decyzja ZRID dotyczy nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym albo budynkiem, w

ktorym zostat wyodrebniony lokal mieszkalny, wysokosé odszkodowania przystugujagcego dotychczasowemu

wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu zamieszkatemu w tym budynku albo lokalu powieksza sie o kwote
10.000,00 zt w odniesieniu do tej nieruchomosci.

3. Decyzja ZRID okresla termin wydania nieruchomosci, opréznienia lokali oraz innych pomieszczen. Termin ten nie
moze byc jednak krétszy niz 120 dni od dnia, w kiérym decyzja ZRID stanie sie ostateczna.

Niemniej jednak, decyzja ZRID z nadanym rygorem natychmiastowej wykonalnosci pozwala wykonawcy na

weczesniejsze rozpoczecie robdt budowlanych w terenie i zobowigzuje wtascicieli nieruchomosci do niezwiocznego

wydania nieruchomosci, opréznienia lokali i innych pomieszczen.
W takim przypadku zarzadca drogi zobowigzany jest, z dniem w ktérym przejmuje nieruchomosé w celu rozpoczecia
prac budowlanych, do wskazania lokalu zamiennego, jezeli przejmowana nieruchomoé¢ jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym.
lesli wtasciciel nie zgadza sie na wydanie nieruchomosci, opréznienie lokali i innych pomieszczer,, moze zostac
wprowadzony przez Wojewode tryb egzekucyjny.

Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad deklaruje jednak wole polubownego zatatwienia sporéw, aby

w ramach obowigzujgcego prawa do tego rodzaju sytuacji nie dochodzito.




Poglagdowy SCHEMAT realizacji 6 odcinkéw drogi ekspresowej $6 Goleniéw - Koszalin:

( wrzesien - listopad 2015 roku )
Podpisanie uméw z Wykonawcami

&

(| potowa 2016 roku )
Opracowanie Projektu budowalnego, czyli przedstawienie rozwigzan technicznych uktadu

drogowego wraz z infrastrukturg towarzyszgca, przygotowanych zgodnie z zawartymi umowami.

Przeprowadzenie ponownej analizy w zakresie ochrony $rodowiska.

@

(Il potowa 2016 roku )
Zakoriczenie prac nad projektem i ztozenie wniosku o wydanie przez Wojewode Zezwolenia
na Realizacje Inwestycji Drogowej

( przetom 2016/2017)
Wydanie przez Wojewode decyzji ZRID

(I potowa 2017 rok )
Rozpoczgcie procedury odszkodowawczej przez Wojewode

(lata 2017 —2019)
Budowa drogi ekspresowej S6

L

(2019 rok)
Oddanie drogi ekspresowej S6 do ruchu

O postepach prac informowad bedziemy na biezgco

www.gddkia.gov.pl

W razie pytan:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Szczecinie
al. Bohaterow Warszawy 33, 70-340 Szczecin
tel.: 91 43 25 300, fax: 91 484 39 97, 484 38 73
email: szczecin@gddkia.gov.pl

Powyzsza broszura/ulotka stuzy tylko do celéw informacyjnych i poglgdowych, a zawarte w niej informacje

sq uogdlnione. Prosimy pamietac, ze wiele spraw dotyczqcych wywfaszczenia gruntéw bedzie rozpatrywanych

indywiduainie — zgodnie z obowigzujgcymi w przedmiotowym zakresie przepisami prawa.
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